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Agenda

Bienvenida y registro
Presentacion

Preguntas

Trabajo en grupos
Presentacion de resultados
Despedida
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Planificacion Territorial
Sostenible

PR L5 participacion de la comunidad es ino

s Proyeccion con vision ¢

e largo p

Principios

Ispensable

dZ0

B Proceso abierto a las necesidades de la mayoria

' Busca mejorar la calidad de vida de las personas en un territorio

) Respeto a la naturaleza, los recursos naturales y las amenazas

~ ) No esta “escrito en piedra”



Planificacién Territorial |
Sostenibie 'i
_ ‘Equipa Te

~ Instituciones

;Como se hace?
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o /
i Qué puede (Dénde puede  ¢Como i Con cuales
hacerse? hacerse? puede meéetodos?

hacerse?



Define zonas y usos de
suelo segln los
territorios del cantén

Tamanos de Lotie
Define tamafos
minimos de lotes y
fraccionamientos

T

Cobertura
Define la cobertura de

construccion sobre los
lotes

Alturas y Retiros
Define alturas y retiros
de nuevas
construcciones

"0

Vias Cantonales

Construccion

Creaci6n y mejoramiento Define requisitos para las
de vias cantonales

edificaciones e infraestructura

Renovacion Urbana Espacios Publicos
Define zonas y programas Creacidn y mejoramiento
de espacios publicos

de renovacion urbana

Areas de Proteccién Reserva de Lotes
Define areas de proteccion Permite reservar lotes para

porrecurso natural la compra por parte de la
(nacientes) o amenaza natural municipalidad

- . N



Mo es Retroactivo Impuestos
No afecta los usos existentes No implica el cobro de
al momento de su ningdn tipo de

aprobacian. impuesto.
. v foy pr— -

Transporte Pablico  Bonos de Vivienda

No modifica rutas, horarios, No brinda bonos de
ni paradas de autobuses vivienda

Areas Silvestres
Protegidas

.')lo tiene influencia sobre
Areas Silvestres

Protegidas.
=

Retiros de Rios

No define ias zonas
de retiros en rios y
quebradas.

Carreteras Nacionaies

No tiene inierencia en carreteras
nacionales

No puede modificar la publicidad en
carreteras nacionzales



Elaboracign de un Plan Reguladan *

;Como elaboramos un Plan Requlador?
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Cuarta Etapa: aprobacion

P SETENA

( 1 \ Secretaria Técnica

‘\.._/ Nacional Ambierntal

AUDIENCIA
' PUBLICA

@ CONCEJO
p MUNICIFAL

@ Publicacion en
LA GACETA

/

(=

- Plan Regulador
- I[FAS
- Informe de Alcance Ambiental

- Reglamento de Desarrollo Sostenible

=
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Plan Regulador con variable
ambiental integrada

Plan Regulador y cambios de
la audiencia

______

Plan Regulador con variable
ambiental integrada y aprobado
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cticipacion Ciuda

Se abarcd que es un PR, sus objetivos, limitaciones, alcances, entre otras g
* Facebook live
e Boletines informativos l

Actividades
informativas

Percepcion dei PR por parte de la poblacion. Contaba con 19 preguntas.
- Fue respondida por 526 personas

T e Far i iy i

POl | Ampliacion de algunos puntos acerca de cada uno de los distritos. Fue respondida
PN I & B4 | Por 33 personas: 16 del concejo municipal, 8 de organizaciones comunales, 7 de
. ‘o § | !a Municipalidad y 2 de otras organizaciones.

4

Se buscaba informar acerca de los objetivos del Plan Regulador y consultar acerca

Talleres distritales de aspectos de cada uno de los distritos. Participaron: 364 personas.

_ , Humb?e Mujer P &
18/11/2022 Para 60 48 108
17/11/2022 Paracilo 16 14 30
24/11/2022 San Miguel 26 18 | 44
9i12/2022 Sarita Rosa 19 10 29
8/12/2022 Sanic Domingo 19 9 28
1/12/2022 Santo Tomas 42 34 76
25112022 Tures 32 17 42

Total, general 214 | 150 384



Tabla 1: Convocatoria, segun llamadas
contestadas

* Personas que no contestaron, pero si se les dejo el
mensaje de texto (WhatsApp) y/o correo electrénico

Tabla 3: Convocatoria, segun tipo de
organizacion

Tabla 2: Convocatoria, segun tipo de medio
usado después de ias llamadas

Tabla 4: Volantes entregados, segln centro
educativo

e e e PLANREGULABOR DE

a participar de

pr i o =t SANTO
ewaee - DOMINGO

Propuestas smmll s S S SEm—
Paracito Jueves 8 de
Salép"€omunal de Junio

la
Y 6:00 p.m.

ador define:

s del sus ‘mitides.

& dgjotes, all tes
o e cobert Tgs lotes.
-Re: s%ﬁmcvm raestructura.
Zonas y pr de reno ana,
Creacidn y Rejoiahiite de esp dbficos y
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dnvercianas piri sl gantd

SANTO | e
DOMINGO &

¢Etapa‘de Propgestas
R e S— D T de Para(San Luis)

El Planwo define: {JA INVITAN

[INEORMESE Y
PARTICIRE!

PLAN REGULADORDOE  iINFORMESE Y

PARTICIPE!

_SANTO p INVITAN:
DOMINGO "<

Urks

Etapa de Propuestas Py

Misrcoles 7 lon Comunal  Jueves 8 de
de Junia | delaADI
de Para(Sandfyjs)  6:00 pm. | Paracito

Salén
Comunal

Viemes 16
de Junio

Salén de actos
de la Escuela
Félix Arcadio

(Los Angeles)
Miércoles 14
de Junio
6:00 p.m.
Salén Comunal

de Los Angeles

INVITAN:
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Universidad de Costa Rica




£l objetivo principal o fin de la PDU es mejorar la calidad de
vida de las personas que habitan o transitan por e! canton de
Santo Domingo de Heredia por medio del fomento del
ordenamiento territorial basado en los principios de la
sostenibilidaad en sus dimensiones social, eccndmica,
ambiental y politica.




Ambiente infraestructura
Publica - Vivienda

i

Dk

Asentamientos Movilidad
Humanos

J

Areas Verdes -
Espacios Publicos



Delimitacion de los
principios y objetivos de la
PDU

Hallazgos del Diagnostico

Clasificacion de Hallazgos
por ejes tematicos

Desarrolio de
Lineamientos técnicos

Validacién y Priorizacion de
l0s ejes tematicos y
linearnientos




Ej€s,de interyen

) . USO de Suelo_..--:_"'..

Movilidad

Infraestructura
publica

Areas verdes /
espacios publicos

‘1

Tiene relacion con el tema de la morfologia urbana, el anillo de crecimiento de la GAM, las actividades productivas y
su desarrollo histérico, expansion urbana, regulacion, externalidades negativas de los usos del suelo, mercado
Inmobiliario, entre otros temas.

Agrupa los ejes de cobertura de las margenes de los rios, arborizacion urbana, arqueologia, residuos a nivel general y
su impacto en los ecosisiemas, entre otros.

- = = — i T Y = - = -

| Se centra en los ejes de patrimonio arquitectonico, servicios asociados, caracteristicas de la poblacion, cuarterias.
|

Contiene los factores de red via! y su estado actual, aceras y su cobertura y caracteristicas, movilidad activa, el tren,
estado de la infraestructura, publicidad extericr y congestionamiento vial.

Se refiere a los retos de la cobertura y estado del alcantarillado pluvial, el futuro de la gestion de las aguas residuales,
la preservacion de las fuentes de agua potable externas e internas, del canton, Ia zona industrial y su futuro, y el
nercado de vivienda dei canton.

Eje integrado por el tema de estado y disponibilidad de areas verdes del canton, necesidad de un parque regional,
poca creacion de nuevas areas publicas.
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2 Zonificacion general propuesta
- Usos propuestos para cada zona

- Restricciones urbanisticas propuestas

- Propuestas en torno a infraestructura: vialidad, zonas verdes,
renovacion urbana



¢ Cudles criterios se consideran para elaborar la zonificacion?

Uso del suelo actual

Catastio

Amenazas naturales y cambio climatico
Pendiente

Asentamientos humanos y areas verdes
Infraestructura vial

Otra infraestructura urbana: salud, educacion, servicios publicos
Zonas de proteccion de rics y nacientes
Areas silvestres protegidas
Hidrogeologia

Edafologia

Otras variables del diagnodstico e IFAs
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Todo esto apovado por procesos participativos
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Transicion
industrial

Residencial

2

Residencial

%

%

Area
(Ha)

%

Area
(Ha)

%

Area_
(Ha)

43,3

0,3

0,3

1117

33.8

88.2

23.9

13,9

179,8

50,8

01,1

14,4

5,4

137,7

32,2

152,2

Distrito Ncleo Consolidado
Area Area
)| || 7
Santo Domingo
San Vicente
San Miguel 226,5| 38,4; 249
Paracito 43,0 33,8
Santo Tomas
Santa Rosa
Tures 76,8 19,8| 49,2
Para 21,71 7,5 38,5
Total 367,9| 14,5(112,6

183,6

9,9

429,4

16,9

120,0

4,7

5216




Asgas pokDistrito;y Zonificacion .,

% de! total de zonas del canton

16,9

W Agropecuaria

m Proteccion de
Recursos Naturales
Residencial

Nucieo

m Servicios, Logistica
e Industrial
Mixto

Residencial 2

r Nucleo no
consolidado

= Corredor Comercia!
Ruta 32
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industrial



Santo Domingo no tiene Plan Reguiador por lo que rige el PlanGAM asi
como la legislacion urbanistica supletoria

« Actualizacion presente en PlanGAM 2013 fue declarada inconstitucional
 Municipalidad aprobo una actualizacion de los cuadrantes urbanos recientemente

 PlanGAM:
« Zona Especial de Proteccion (uso agricola)
e Tamafio minimo 7000 m?
 Coberturamaxima 10 %
« Se permite solo una vivienda por finca

- Urbanizaciones y servidumires de tipo urbano solo en cuadrantes de
cabeceras de distrito

- Para urbanizaciones y fraccionamientos simples rige el Reglamento de
Fraccionamientos y Urbanizaciones del INVU

» Dentro de la zona de crecimiento Urbano (dentro del Anilio de Contencidn de
la GAM) rige el Reglamento de Fraccionamientos y Urbanizaciones del INVU
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