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Planificacion Territorial
Sostenible

PR L5 participacion de la comunidad es ino

s Proyeccion con vision ¢

e largo p

Principios

ispensable

dZ0

B Proceso abierto a las necesidades de la mayoria

' Busca mejorar la calidad de vida de las personas en un territorio

) Respeto a la naturaleza, los recursos naturales y las amenazas

~ » No esta “escrito en piedra”
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Planificacién Territorial
Sostenible

l ;Como se hace?
Equipo Tecnico
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~ Instituciones & Comunidades
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Municipalidad



Define zonas y usos de
suelo segln los
territorios del canton
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Tamanos de Lote
Define tamafos
minimos de lotes y
fraccionamientos

"

Cobertura
Define la cobertura de

construccion sobre los
lotes

Alturas y Retiros
Define alturas y retiros
de nuevas
construcciones

&,

Vias Cantonales Construccion

Creacién y mejoramiento ~ Define requisitos para las
dévias cantonales edificaciones e infraestructura

Renovacién Urbana  Espacios Publicos
Define zonas y programas Creacidn y mejoramiento
de renovacion urbana de espacios publicos

Areas de Proteccién Reserva de Lotes
Define areas de proteccion Permite reservar lotes para

por recurso natural la compra por parte de la
(nacientes) o amenaza natural municipalidad
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Mo es Retroactivo Impuestos
No afecta los usos existentes No implica el cobro de
al momento de su ningun tipo de

aprobacion. impuesto.
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Transporte Publico ~ Bonos de Vivienda
No modifica rutas, horarios, No brinda bonos de
ni paradas de autobuses vivienda

Areas Silvestres Retiros de Rios
Protegidas
No tiene influencia sobre

Areas Silvestres
Protegidas.

No define las zonas
de retiros en rios y
quebradas.

Carreteras Nacionaies

No tiene injerencia en carreteras
nacionales

No puede modificar la publicidad en
carreteras nacionales



Elaborauon de up Plan Regulador

;Como elaboramos un Plan Regulador?

Estudio de Incorporaclon DIaQHOStI@ &
de lxVariable Ambiental O, de la s@@cuon fﬁ %,

f&y ra @ K

>, O
ropue ta, <

| dePoI :-'

indices de Fragllldad
-;_\Amblental y ©

An'él\is,is:\deAlc;lncé;f 2 7y @esa @"9 rbano P rocesos

Am{_ﬂbienta’-les

Part|<:|pat|vos

kégléﬁento de/ Désarrollo (I;’rglpugsta (3d
Sostemble 1 _..e anmneguiador
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Proceso Participativo

Fuente: INVU, 2017
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‘Plan Regulador’

Cuarta Etapa: aprobacion

/

- Plan Regulador

- IFAS

- Informe de Alcance Ambiental

- Reglamento de Desarrollo Sostenible

Plan Regulador con variable
ambiental integrada

Plan Regulador y cambios de
la audiencia

Plan Regulador con variable
ambiental integrada y aprobado
por el INVU

Bioaptitud
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B Zonificacion general propuesta

- Usos propuestos para cada zona

~ Restricciones urbanisticas propuestas

~  Propuestas en torno a infraestructura: vialidad, zonas verdes,
renovacion urbana



Presentamon de Pre propuestas

_c;CuaIes criterios se consideran para plabcrar la zomr!"‘acmn?

Uso del suelo actual

Catastro

Amenazas naturales y cambio climatico
Pendiente

Asentamientos humanos y areas verdes
Infraestructura vial

Otra infraestructura urbana: salud, educacién, servicios publicos
Zonas de proteccion de rios y nacientes
Areas silvestres protegidas

10. Hidrogeologia

11. Edafologia

12. Otras variables del diagnodstico e IFAs

© 0 O gUh W N

Todo esto apoyado por procesos participativos
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Ndcleo Nucle_o o) 29 Transnm_on Mixto |Residencial Residongial Agropectiaria |
. Consolidadc industrial 2 .
Distriio
Area Area Area Area Area Area
)| (| (Ha) | *° P l#Ha)| P e 7 |
Santo Domingo 433! 0,3! 0,3
San Vicente 11,4;111,7| 38,8! 68,9 23,9 64,2
San Miguel 2265 38,4; 249 4.2 78,5
Paracito 43,01 35,8 17,5
|Santo Tomés 13,91179,8] 50,8 51,11 14,4 25,7
Santa Rosa 33,2 7,8 5,4(137,7| 32,2
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Para 21,70 7,5 38,5 13,41 183,6
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Restricciones Urbanisticas

Tamano minimo: 1 Ha
Altura Maxima: 3 pisos
Frente minimo: 40 m

Cobertura Maxima: 2% + 200 m?

Usos Permitidos

« Residencial (solo vivienda)

» Servicio esencial pequerio (oficinas profesionales, alquiler de bicicletas)
« Servicio turistico (Canopy, cbservacion de aves, camping)

* Taller artesanal

° Manejo de fauna silvestre

-
o
86

Zona Prote
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Restricciones Urbanisticas

Tamafio minimo: 180 m?
Altura Maxima: 3 pisos
Frente minimo: 8m

Cobertura Maxima: 70%

Usos Permitidos

* Residencial, urbanizaciones y condominios

 Comercio esencial pequefic (panaderia, minisuper, soda, bazar)
e Servicio esencial pequefno

» Comunal/cultural A (Salén Comunal, biblioteca)

* Deportivo B pequeno (Gimnasios)

* Educacional basico (primaria, secundaria)

e Entretenimiento Familiar A (juegos infantiles, salones de fiestas)
* Salud basico Ay B (EBAIS, consultorios de dentistas, psicologos}
* Taller pequefio A (electrodomésticos, computadoras)
 Hospedaje A (pension, vivienda turistica)
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Restricciones Urbanisticas

Tamafno minimo: 300 m?
Altura Maxima: 4 pisos
Frente minimo: 12 m

Cobertura Maxima: 65 %

Usos Permitidos

* Residencial, urbanizaciones y condominics

 Comercio esencial y no esenciai pequeno

« Comercio Iintermedio (centros comerciales, supermercados, tiendas por
departamentos)

¢ Servicio esencial pequefo

* Servicio no esencial pequefio (centros de coworking, agencias de viajes}

» Servicios mediano-grande (alquiler de vehiculos, bancos, oficientros)

e FEducacional basico, avanzado y técnico (universidades, educacidn técnica)

* Entretenimiento para adultos (bar, discoteca, casinos)

e Salud basico Ay B v salud Avanzado (clinicas, centros de rehabilitacion)

e Taller Ay B (reparacion de vehiculos), taller artesanal

 Hospedaje A, By C (pensiones, hoteles, turisrno médico)
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Restricciones Urbanisticas

Tamafno minimo: 300 m?
Altura Maxima: 5 pisos
Frente minimo: 12 m

Cobertura Maxima: 80 %

IUsos Permitidos

Residencial

Comercio esencial y no esencial pequeno
Comercio Intermedio y grande
Servicio esencial y no esencial
Servicios mediano-grande

Educacional basico, avanzado y técnico
Entretenimiento para adultos

Salud basico Ay By salud Avanzado
Logistica, Almacenamiento inocuo
Taller Ay B, taller artesanal

Hospedaje A, By C
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Restricciones Urbanisticas

Tamafno minimo: 500 m?
Altura Maxima: 5 pisos
Frente minimo: 12 m

Cobertura Maxima: 80 %
IUsos Permitidos

Residencial

Comercio esencial y no esencial pequeno

Comercio Intermedio y grande

Servicio esencial y no esencial

Salud basico Ay B

Logistica, Almacenamiento inocuo

Taller Ay B, taller artesanal

Industria Alimentaria, Industria textil, industria de manufactura de papel
Agropecuario Urbano
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Restricciones Urbanisticas

Tamafno minimo: 1000 m?
Altura Maxima: 5 pisos
Frente minimo: 24 m

Cobertura Maxima: 80 %

Usos Permitidos

* Residencial

 Comercio esencial y no esenciai pequeno
* Comercio Intermedio y grande

e Servicio esencial y no esencial pequeno

¢ Servicio Intermedio y grande

e Comunal

» Educacional basico, avanzado y técnico
 Almacenamiento y Logistica

* Taller Ay B, taller artesanal

e [ndustria alimentaria, electronica, de equipos médicos
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