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Agenda

Bienvenida y registro 6:00 pm
Presentacion 6:10 pm
Preguntas 6:50 pm
Trabajo en grupos 7:05 pm
Presentacion de resultados 8:10 pm
Despedida 8:40 pm
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ProDUS -"UCR | ;Quienes somos?

Plan Regulador



Introduccion de Conceptos Basicos

Planificacion Territorial
Sostenible

B La participacion de la comunidad es ind

s Proyeccion con vision o

e largo p

Principios

ispensable

dZ0

B Proceso abierto a las necesidades de la mayoria

", Busca mejorar la calidad de vida de las personas en un territorio

~ s Respeto a la naturaleza, los recursos naturales y las amenazas

~ » No esta “escrito en piedra”



Nuestra filosofia de trabajo

Planificacion Territorial

Sostenible ;Como se hace?

Equipo Técnico

Instituciones Comunidades

Municipalidad



Importancia de un Plan Regulador

Plan Regulador Alcances

T gy, e

¢ Qué puede ¢'Donde ouede ¢Como ¢ Con cuales

hacerse? hacerse? puede meétodos?
hacerse?




¢Qué puede hacer?

Usos de Suelo
Define zonas y usos de
suelo segun los
territorios del cantén

Tamanos de Lote
Define tamanos
minimos de lotes y
fraccionamientos

Cobertura
Define |la cobertura de

construccion sobre los
lotes

Alturas y Retiros
Define alturas y retiros
de nuevas
construcciones

Vias Cantonales Construccion
Creacién y mejoramiento Define requisitos para las
de vias cantonales edificaciones e infraestructura

Renovaciéon Urbana Espacios Publicos

Define zonas y programas Creaciéon y mejoramiento
de renovacion urbana de espacios publicos

Areas de Proteccién Reserva de Lotes
Define areas de proteccion Permite reservar lotes para

por recurso natural la compra por parte de la
(nacientes) o amenaza natural municipalidad




, . Areas Silvestres Retiros de Rios
S : 7 oy Protegidas

No define las zonas

r—— ” No tiene influencia sobre
No es Retroactivo Impuestos l

A i de retiros en rios y
No afecta los usos existentes No implica el cobro de raas Slvestres quebradas.
L Protegidas.
al momento de su ningun tipo de
aprobacion. impuesto.

Carreteras Nacionales

R 3 No tiene injerencia en carreteras
Transporte Publico  Bonos de Vivienda nacionales

No modifica rutas, horarios, No brinda bonos de No puede modificar la publicidad en
ni paradas de autobuses vivienda carreteras nacionales




Elaboracion de un Plan Regulador

;Como elaboramos un Plan Regulador?

Estudio de Incorporacién Diagnostico
de la Variable Ambiental de la situacién

. o actual y futura
Indices de Fragilidad

Ambiental

Propuesta
Analisis de Alcances sl bl Procesos

: Desarrollo Urbano o .
Ambientales Participativos

Propuesta
de Plan Regulador

Reglamento de Desarrollo
Sostenible




Elaboracion de un Plan Regulador

Fases de elaboracion de un Plan Regulador

Primera Segunda Tercera Cuarta etapa:
etapa: : etapa: Asesoria,
Preparacio ' Hsti Formulacior revision y
preliminar de la adopcion de un

propuesta plan regulador

Proceso Participativo

Fuente: INVU, 2017



Elaboracion de un Plan Regulador

Cuarta Etapa: aprobacion Biozpiitud

SETENA - Plan Regulador
Secretaria Técnica <: - IFAS
Nacional Ambiental - Informe de Alcance Ambiental
| - Reglamento de Desarrollo Sostenible

AUDIENCIA <: Plan Regulador con variable
PUBLICA ambiental integrada

INVU :
Plan Regulador y cambios de

la audiencia

Instituto Nacional de
Vivienda y Urbanismo

Plan Regulador con variable

CONCEJO . '
MUNICIPAL <; ambiental g;t:—’glr?ﬂ% aprobado

Publicacion en
LA GACETA

© & @ ® O




Participacion Ciudadana

Se abarco que es un PR, sus objetivos, limitaciones, alcances, entre otras
* Facebook live
* Boletines informativos

Actividades
informativas

Percepcion del PR por parte de la poblacion. Contaba con 19 preguntas.
Fue respondida por 526 personas

Ampliacién de algunos puntos acerca de cada uno de los distritos. Fue respondida
por 33 personas: 16 del concejo municipal, 8 de organizaciones comunales, 7 de

la Municipalidad y 2 de otras organizaciones.

Se buscaba informar acerca de los objetivos del Plan Regulador y consultar acerca
de aspectos de cada uno de los distritos. Participaron: 364 personas.

Talleres distritales

Sexo

Fecha Distrito Total

Hombre Mujer
18/11/2022 Para 60 48 108
17/11/2022 Paracito 16 14 30
24/11/2022 San Miguel 26 18 44
9/12/2022 Santa Rosa 19 10 23
8/12/2022 Santo Domingo 19 9 28
1/12/2022 Santo Tomas 42 34 76
25/11/2022 Tures 32 17 439

Total, general 214 150 364



Participacion Ciudadana

Tabla 1: Convocatoria, segun llamadas

contestadas

Contactadas No llamadas
(llamadas) =

* Personas que no contestaron, pero si se les dejo el
mensaje de texto (WhatsApp) y/o correo electrénico

Tabla 3: Convocatoria, segun tipo de

organizacién

Distrito

Para

Paracito
San Miguel

Organizaciones Vecinos(as)

Tabla 2: Convocatoria, segun tipo de medio
usado después de las llamadas

Mensaje

LI
amadas Correo -

Distrito

Para

Paracito

San Miguel

Tabla 4: Volantes entregados, segun centro
educativo

Escuela

Escuela Apolinar Lobo
Escuela San Luis Gonzaga
Escuela Ricardo Salas

Escuela Castilla

Escuela Barrio Socorro

Cantidad de volantes

728
400
286
140

50

Le invitamos

a participar de PLAN REGULADOR DE
mres ., ——SANTO
cwace  DOMINGO

Propuestas sl s S S S

Paracito T

Salén Comunal de Junio

la ADI Paracito
6:00 p.m.

El Plan Regulador define:
-Zonas y usos del suelo permitidos

-Tamafios de lotes, alturas, frentes

y porcentajes de cobertura de los lotes
-Requisitos para edificaciones e infraestructura.
-Zonas y programas de renovacién urbana.
—Creacién y mejoramiento de espacios piblicos y
vias cantonales.

-Inversiénes prioritarias para el cantén.

Miércoles 7
de Junio

—SANTO
DOMINGO

Etapa de Propuestas £

Comunal ADI
de Para(San Luis)

¥
PARTICIPE!

SAN

6:00 p.m.

—SANTO
DOMINGO

Etapa de Propuestas

San Mig

Escuela
do San Miguel

Santo Tomas
Escuela Jueves 15 di
de Santo
Tomas 6:0

Santo Domingo
Salén de acto Jueves 22
de la Escuela de

Félix Arcadio

"PLAN REGULADOR DE

—SANTO
DOMINGO

Etapa de Propuestas

{INFORMESE Y
PARTICIPE!

INVITAN:

Viernes 16
de Junio
6:00 p.m

(Los Angeles)

Miércoles 14
de Junio
6:00 p.m.

Salén Comunal
de Los Angeles




Plan Regulador para
Santo-Domingo

=\ UNIVERSIDAD DE ,

Plan Regulador ‘i&é‘




Politica de Desarrollo Urbano

Objetivo

El objetivo principal o fin de la PDU es mejorar |la calidad de
vida de las personas que habitan o transitan por el cantdn de
Santo Domingo de Heredia por medio del fomento del
ordenamiento territorial basado en los principios de la
sostenibilidad en sus dimensiones social, econdmica,
ambiental y politica.




Ejes de intervencion

D @& 6

Uso de suelo Ambiente Infraestructura
Publica - Vivienda

© o

Asentamientos Movilidad
Humanos

Areas Verdes -
Espacios Publicos



Ejes de intervencion

Delimitacion de los
principios y objetivos de la
PDU

Hallazgos del Diagndstico

Clasificacion de Hallazgos
por ejes tematicos

Desarrollo de
Lineamientos técnicos

Validacion y Priorizacion de
los ejes tematicos y
lineamientos




Ejes de intervencion Hallazgos

Uso de suelo

Ambiente

Movilidad

Infraestructura
publica

Areas verdes /
espacios publicos

Tiene relacion con el tema de la morfologia urbana, el anillo de crecimiento de la GAM, las actividades productivas y
su desarrollo histérico, expansion urbana, regulacion, externalidades negativas de los usos del suelo, mercado
inmobiliario, entre otros temas.

Agrupa los ejes de cobertura de las margenes de los rios, arborizacién urbana, arqueologia, residuos a nivel general y
su impacto en los ecosistemas, entre otros.

Se centra en los ejes de patrimonio arquitectonico, servicios asociados, caracteristicas de la poblacion, cuarterias.

Contiene los factores de red vial y su estado actual, aceras y su cobertura y caracteristicas, movilidad activa, el tren,
estado de la infraestructura, publicidad exterior y congestionamiento vial.

Se refiere a los retos de la cobertura y estado del alcantarillado pluvial, el futuro de la gestion de las aguas residuales,
la preservacion de las fuentes de agua potable externas e internas, del canton, la zona industrial y su futuro, y el
mercado de vivienda del canton.

Eje integrado por el tema de estado y disponibilidad de areas verdes del cantdon, necesidad de un parque regional,
poca creacion de nuevas areas publicas.




Presentacion de Pre-propuestas

@y ~Resumen
Tematicas incluidas en las pre-propuestas




Presentacion de Pre-propuestas

B Zonificacidn general propuesta

- Usos propuestos para cada zona

- Restricciones urbanisticas propuestas

~  Propuestas en torno a infraestructura: vialidad, zonas verdes,
renovacion urbana



Presentacion de Pre-propuestas

é Cuales criterios se consideran para elaborar la zonificacién?

Uso del suelo actual

Catastro

Amenazas naturales y cambio climatico
Pendiente

Asentamientos humanos y areas verdes
Infraestructura vial

Otra infraestructura urbana: salud, educacidn, servicios publicos
Zonas de proteccidon de rios y nacientes
Areas silvestres protegidas

10. Hidrogeologia

11. Edafologia

12. Otras variables del diagndstico e IFAs

©ONOUAWNE

Todo esto apoyado por procesos participativos
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San José
~———— Via del Tren - Proteccién de Recursos Naturales | +§
483000 490000 492000 434000 496000




Areas por Distrito y Zonificacion

. Nucleo no
Nucleo .
Distrito Consolidado
Area Area
(Ha) v (Ha) %
Santo Domingo
San Vicente
San Miguel 2264631| 38,4| 249157 4,2
Paracito 430195| 33,8
Santo Tomas
Santa Rosa
Tures 767942| 19,8| 491566 13
Para 216651| 7,5| 384791 134
Total 3679419 14,5(1125513 4.4

Transicion
Industrial

331635

331635

Mixto Residencial | Residencial 2 | Agropecuaria
Area Area Area Area
(Ha) % (Ha) ” (Ha) ” (Ha) %
337880| 43,3 2612 0,3
327912| 11,4] 1116635| 38,8] 689173|23,9| 642065 22,3
785403
175109
491383| 13,9| 1797955 50,8| 511028|14,4| 257156
231030 5,4| 1376972| 32,2
1522321 39,2
1836151 63,9
1388205| 5,5 4294174| 16,9] 1200201 4,7| 5218206 20,5
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Simbologia N
4 | Propuestas_v2 Zonificacién A
Propuestas de nueva vialidad Nicleos
= = m Cantonal Tipo 1 Nucleo no Consolidado I - 5
S ARy
o~ = = = Cantonal Tipo 2 Comedor Comercial R32 ; h &\ i
S La Fra ncesa Calle: -
T | |=== cantonaTpos Agropecuaria T CauefMénde_z:Sector 1
- L_Calle Caballero oeste [
- Distritos Proteccion de Recursos Naturales _ R )’ / Ruta 303 norte
1
E Comedores Bioldgicos *AbaStecedor | Trébo i i
g Calles Calle Guacal
o — .
8 Macional p
(=] y
- Ruta de Travesia £
- Cantonal Jﬁ/
Calle Sanchez ‘
- — — Calle Privada 4 ﬁ*\“\
[=] Calles Sin Codigo
3 —
0o —+—t Via del Tren
(=]
- m——— Red Hidrica
(=)
(=T
(=)
w
(=]
=
T
(=]
(=T
w
w
(=]
=
T
S %
N ,up% o
a ='Calle Lotes Vargas WJ
T ) ) ‘ Y cor kété”emﬁlogcmle Pilatanares
h Z \ /(% | Calle:Cooperativa
Bazar Hellen 4
Calle Santlcos . 7 Pajqc_\i}to Centro
S 4~ Ruta 116 ,_,.. Alto,Replestos OCH d
g \ 1\ laraie g *
2 Herradura K r
- [
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Simbologia
i {Anillo_Contencion

[E] Limites Cantonales

— Ri0S

Areas verdes y recreativas publicas
Tipo de area

|:| Cancha deportiva
- Juegos infantiles
B vixto 1

| |Mixto2
| Mixto 3

—+—— Via Ferrea

Red Vial Nacional
Calles Cantonales
Propuestas en AV existentes [
Tipo de propuesta I:I Otro

l:] 1 Parque
12 B Fiaza de fatbol
3 - Sin uso

4 :I Posibles nuevos espacios publicos recreativos

Referencias
[ ]

Catastro Municipal
Asentamientos Humanos
Bloques Residenciales

] Condominios

~7 ] ZY I

P4 \ A

Calle stnchez )

5 sobre ruta 504

£ %

de galletas)

494000

497000

9.Propuestas en areas verdes del distrito de Para

Plan Regulador Cantonal de Santo Domingo

0 250 500 1000 m
T
Escala1:12 000
Fuentes:ProDUS, 2019; SNIT, 2019 Proyeccion CRTMO05

Plcn Requlcdo

11ncnnn



Muchas gracias

Consultas y comentarios
7222-2182 / prsd@ucr.ac.cr / produs@ucr.ac.cr
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